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1.0

Die Krisen

g

Nachhaltig ist eine Entwicklung dann,
wenn sie die heutigen Bellirfnisse deckt,
ohne die Moglichkeiten kiinftiger
Generationen zu schmélerngihre eigenen
Bedrfnisse zu decken.
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» NATIONALE STRATEGIE
ZUR BIOLOGISCHEN
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Integriertes Energie- und Klimaprogramm (IEKP)
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60% wenn andere Industriestaaten
vergleichbar mindern und damit die EU ihr
Reduktionsziel von 20% auf 30% erhdht!
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1.2

Hessen nachhaltig!

Hessische Landesliegenschaften
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Emissionsziele CO,-neutrale Landesverwaltung
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1.3 Ziel-Szenario CO,-neutrale Landesverwaltung
Wohnen und
Umwelt GmbH
Laufzeit 20 | a bis 2030
Gesamtflache * 5,9 | Mio. m? inkl. riickgemieteter Gebaude
Waérmetechnisch optimierbare Flache 67% | BGF (Anteil ca. 1,2 Mio. m?)
Elektrotechnisch optimierbare Flache 80%
Erneuerungsrate 2,5 | %la Gesamterneuerung Gebaudehdille nach 40 a;
Vermeidung Heizwarme Strom
Anteil gesamt-erneuerter Geb. in 20 a an optim. Flache 50 50 | % d.h. Gesamterneuerung von ca. 100.000 m*BGF
Techn. CO,-Minderungspotenzial bei Gesamterneuerung 70 30 | % oder 30 Geb&ude pro Jahr tiber 20 Jahre!
Zusatzl. teilerneuerte Gebéude 25 50 [ % zusatzlich Instandsetzung Heizung und
Techn. CO,-Minderungspotenzial Heizung und Beleuchtung 10 20 | % Beleuchtung in ca. 50.000 m*BGF pro Jahr tiber
20 Jahre
CO,-Minderungspotenzial nur Vermeidung 25 20 | % Bezogen auf Gesamtflache
Substitution
Minderungspotenzial durch Okostrom (zertifiziert aus 0 [ % Grobe Schatzung
Deutschland oder Eigenerzeugung), gerechnet fur alle HI- Voraussetzung: Vermeidungsmalnahmen werden
Liegenschaften % vorrangig umgesetzt
Minderungspotenzial durch Bioenergien fiir Heizwarme ca. 6.7
10%, gerechnet aber nur fiir optimierbare Liegenschaften !
CO,-Minderungspotenzial, gesamt 33 92 | % Bezogen auf Gesamtflache
Gesamt CO,-Minderungspotenzial 64 | % Bezogen auf Gesamtflache
* Daten laut Energiebericht 2006
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1.4 Abgleich der Prioritéten

Umwelt GmbH
1 Gesamtsanierung 1 Brandschutz 1 Umnutzung
Hille + Hzg. (+RLT+BL) (aus Brandschutzbegehungen) (z.B. Grundrisse anpassen)
2 Hiille
(als Einzelmafnahme) 2 Reparaturen Hiille 2 REELD ) LRI (e
(Dach undicht, Putz bréckelt etc.) (B0 o e EVENtERY
3 Hzg. + RLT - -
(als EinzelmaRnahme) 3 Reparaturen Hzg. + RLT 3] Sanierungszyklus Hiille
" T (aufgrund Baualter bzw. Zustand)
BL (hohe Storanfalligkeit)
(als Einzelmaftnahme) — 4 Sanierungszyklus TGA
4 Schoénheitsreparaturen (aufgrund Baualter bzw. Zustand)
Gesamt-Prioritat COo, Bauunterhaltung Erneuerung
1 Geb. 17 | Gesamtsanierung Brandschutz-Ertiichtigung Umnutzung
2 Geb 123 | Gesamtsanierung Reparatur Heizung Leasing noch 30 Jahre
3 Geb. 815 | Hiille Reparaturen Hiille Sanierungszyklus Hiille
4 Geb. 347 | Hille - Sanierungszyklus Hiille
5 Geb. 123 | Heizung (Holzpellets) - Sanierungszyklus TGA
6 Geb. 139 | Beleuchtung Schoénheitsreparaturen Umnutzung
7 Typ 10
8 Typ 2
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1.5/ CO,-neutrale Immobilienbestande

» CO,-Neutralitat ist langfristig — bis 2050 — anzustreben.
* MaRnahmen der CO,-Minderung muissen in die
Sanierungszyklen der Gebaude eingetaktet werden.
» Grundlegende Erneuerung der Uberwiegenden Zahl der
Landesgebaude mit einer Rate von = 2,5% pro Jahr.
 Budgets fur sachgerechte Instandhaltung und Erneuerung
mussen langfristig gesichert sein
* Wartung und Inspektion: ~0,8% WBW/a (9 €/m?5:a)
* Instandsetzung: ~0,9% WBW/a (10 €/m?;4:a)
* Erneuerung: ~0,7% WBW/a (8 €/m?z5ra)
« Zusatzliche Mittel fur die CO,-Minderung werden bendétigt
(evtl. Fondsmodell)
(*) WBW = 1.100 €/m?g5e
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1.6/ Werkzeuge

« Zustandsorientierte Bauunterhaltung
» Verkehrssicherung
* Brandschutz
» Aufrechterhaltung der Funktion
» Sanierungszyklen
* Immobilienmanagement
» Schnelle energetische Analyse und Priorisierung
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Uberblick

2 | | Teilenergiekennwerte: Schnelle Analyse und Priorisierung
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2.1 Teilenergiekennwerte von Nicht-Wohngeb&auden
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Methodische Grundlagen, empirische Erhebung und
systematische Analyse
Gefordert durch
Bundesministerium fir Wirtschaft und Technologie
Projektleitung / Antragstellung Projektpartner
« Fraunhoferinstitut fiir solare Energiesysteme (ISE),
Institut Wohnen und Umwelt Freiburg
Dr.-Ing. Jens Knissel « Universitat Karlsruhe
Dipl.-Phys. Michael Harmer Fachbereich Bauphysik und technische Ausriistung (fbta)
Annastralte 15 * ARGE-Benchmark
64285 Darmstadt « Energie 2000 e.V. Landkreis Kassel
« Ingenieurbiro Patrick Jung GmbH
* Hochbauamt, Abt. Energiemanagement,
Stadt Frankfurt am Main
« Techem Energy-Contracting GmbH
Energetische Modernisierung von a - Tei werte 11

29.06.2009 > IWU

2.2, Analysemethoden
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Detaillierungsgrad Voranalyse Feinanalyse / Planung
alle Gebaude ausgewahlte Gebaude
Instrument Verbrauchskennwerte und Monatsbilanz,
statistische Benchmarks Variantenberechnung
Bilanzraum gesamtes Gebaude Zonen
Methode - VDI 3807 Blatt 1, 2 - DINV 18599
- EnEV 2007 - Gebé&ude- und Anlagensimulation
Energieverbrauchsausweis - Planung
Identifikation der Bewertung von
Hochverbraucher, MaRRnahmen
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2.3 Aufwand der Analyse

Arbeitszeitaufwand Energiebedarfsausweise
fiir Oberste Bundesbehorden

10000 20000 30000 40000 50000 60000  70.000  B0.000
m* Nettogrundfidche
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Aufwand der Analyse

Arbeitszeitaufwand Energiebedarfsausweise
fiir Oberste Bundesbehorden
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Zeitbedarf fiir die Bilanzierung nach DIN V 18599
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133

Zonierung, Datenaufnahmej Eingabe der Bauteildaten in Konfiguration der
Gebaudehiille eine Software Anlagentechnik

ENr (NGF) , 2.151 m2

HNr2 (NGF) , 764 m2

W Nr3 (NGF) , 3.605 m?
Nr4 (NGF) , 6.720 m?
Nr5 (NGF) , 5.101 m2

B Nr6 (NGF) , 13.951 m2
Mittelwert , 5.382 m2

Plausibilitatspriifung,
Berichterstellung
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2.4

Teilenergiekennwerte von Nicht-Wohngebauden
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Detaillierungsgrad Voranalyse Grobanalyse Feinanalyse / Planung
alle Gebaude viele, typische Gebéaude ausgewahlte Gebaude
Instrument Verbrauchskennwerte und Teilkennwerte fiir Zonen und Monatsbilanz,
statistische Benchmarks Referenzkennwerte Variantenberechnung
Bilanzraum gesamtes Gebaude gesamtes Gebaude und Zonen Zonen
I
e
|
M =~
—} Fo
e | =
= . |
Methode - VDI 3807 Blatt 1, 2 - VDI 3807 Blatt 4 - DINV 18599
- EnEV 2007 - MEG/LEE - Geb&ude- und Anlagensimulation
Energieverbrauchsausweis - DIN V 18599 mit - Planung
Vereinfachungen
Identifikation der Potenziale und Bewertung von
Hochverbraucher Prioritaten MaRnahmen
Teilenergie-
kennwert-
methode
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2.5/ Ablauf
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1. Vereinfachte Datenaufnahme

2 |venercarscna

2. Kennwertermittlung und
Analyse der Verbrauchsstruktur

Umwelt GmbH

3. Effizienzbewertung mit
Referenz-Teilkennwerten
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4. Erste MalRnahmen-Vorschlage
zur Plausibilitatsprifung

MaRnahenprifung / -vorschlag

Nr

Bewertung

B¢ istung reduzieren

Software
X

Begehung _Vorschiag
X X

neue Leuchten / -mittel

X X

x

x

2|
3[neue
4|Differenzierte

x

x

5|8:
6|T:

werte
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Nutzungseigenschaften und Anlagentechnik
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Mehrzonenmodell

2.6 Rechenkern DIN V 18599 mit Vereinfachungen

27 Vereinfachte Flachenerfassung
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2.7

Vereinfachte Flachenerfassung
Mehrzonenmodell
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Vorselektierung des generellen Faktoren
Vorhandenseins eines Bauteiltyps in AO0l1
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orgegebenen Kriterien
tionierungsrandbedingungen, etc.)
gehensweise des 1-Zonen-Modells
g.¢etc)

=h Bauteilkategorien

Hegorie, 2.B. Hr )

ude gemét den Zonierungsrichtlinien

[

rweitertes Verfahren (Kap Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden.)
rtilung der Bauteiktypen in Abhdngigkeit der Zonengrofe
unter Berticksichtioung des Vorkommens einer
Bauteilkateaorie n einer Zone

Zone
Definition zanenrelevanter Eigen-schaften
(Beleuchtung, Liftung, etc)

Korrektur
Anwendung des Wichtungsverfahrens zur
Korrektur der Bauteilfache

Zugewiesene Flache eines Bauteiltyps

Zugewiesene Fliche eines Bauteiltyps
ne

[

]

12

Detaillierte Berech

f Zonenebene als

Nutzungseigenschaften und Anlagentechnik

unter orhanderen ‘
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2.8

Vereinfachte Flachenerfassung
Mehrzonenmodell - Ergebnis
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Mittelwerte relativer Fehler bei zonengewichteter Flachenzuweisung und
minimaler relativer Fehler bei verschiedenen Korrekturfaktoren

45%

M Mittelwert ohne Korrektur
40% -~ m Mittelwert mit 2 Faktoren
359 - M Mittelwert mit 3 Faktoren
Mittelwert mit 4 Faktoren

30%

25%

20%

relativer Fehler

15%

10%
5%
0%

Wande
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Dach
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Fenster
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Energetische Modernisierung von
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Klimaschutz in 6ffentlichen Immobilienbestanden

Teilenergiekennwerte: Schnelle Analyse und Priorisierung

Erste Erfahrungen und Ausblick

1
2

3 | Customized Benchmarks fur Energieverbrauchsausweise
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3.2 Customized Benchmarks
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Schulen >3.500:
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3.5 Customized Benchmarks — Schule mit Luftung
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Customized Benchmarks Schulen
Wohnen und
Umwelt GmbH
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Uberblick
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4 | | Erste Erfahrungen und Ausblick
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IWU
4.1 Erste Erfahrungen
Finanzamt Darmstadt Soderstrafle Steckbrief

29.06.2009 > IWU Energetische Modernisierung von

* NGF: ca. 13.000 m?
» Baujahr: 1994

* Nutzung: Biro mit Kantine und

Tiefgarage

* 10 Nutzungszonen

* 8 Beleuchtungsanlagentypen

+ 10 Luftungsanlagen

* 1 gekihlter Serverraum

30
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4.2/ Aufwand Teilenergiekennwerte

Arbeitszeitaufwand Energiebedarfsausweise
fiir Oberste Bundesbehorden

.
h fikr 15,050 - 30.000 m* NGF

£-* 0. [ TEK-Finanzamt Darmstadt

10000 20000 30000 40000 50000 60000 70000
m* Nettogrundfidche
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4.3 Fazit Teilenergiekennwerte

Umwelt GmbH

* Die Teilenergiekennwert-Methode liefert
» aussagekraftige Quantifizierung des
Einsparpotenzials bei komplexen
Nichtwohngebauden.
» Grobkostenschatzung fur Aufwand und Nutzen
« Entscheidungsgrundlage fur Prioritat und Weg
der Sanierung
* Der Aufwand ist deutlich geringer als bei
Bedarfsberechnungen mit ublichen Werkzeugen.
» Die Bearbeitung grélierer Immobilienbestande ist
maoglich.
* Alle weiteren Details werden in der integralen Planung
mit Varianten bearbeitet und entschieden.
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